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Tartu Maakohtu kinnistusosakonna

Kandemäärusele nr 606822024

Viru Maakohus kuulutas 22.10.2023.a. määrusega välja Liina Vene (ik 47712135239) pankroti ja nimetas pankrotihalduriks üsaldusisiku ülesannetes Ly Müürsoo.

Liina Vene nimele on registreeritud korteriomand ro nr 2140031 kat.tunnus 90001:002:1290, asukohaga Tartu mnt 16-7, Pajusti, Vinni vald, Lääne-Viru maakond. Korteriomand kuulus abikaasade Liina Vene ja Leo Vene (ik 37004305225) ühisomandisse.
Juba enne Liina Vene pankroti väljakuulutamist esitas võlausaldaja Revensen OÜ (rk 16625699) Viru Maakohtu Rakvere kohtumajja hagi Liina Vene ja Leo Vene vastu ühisvara jagamise nõudes. Viru Maakohus võttis hagi menetlusse ts.asjas 2-23-5945.
Viru Maakohus rahuldas 15.08.2023.a. tagaseljaotsusega hagi. 

· Kohus lõpetas Liina Vene ja Leo Vene ühisomandi kinnistule Tartu mnt 16-7, Pajusti alevik, Vinni vald, Lääne-Viru maakond (re nr 2140031).

· Kohus jagas Liina Vene ja Leo Vene ühisvara – müüa kinnistu Tartu mnt 16-7, Pajusti alevik, Vinni vald, Lääne-Viru maakond (re nr 2140031) avalikul enampakkumisel;
· Kohus otsustas – jagada korteriomandi müügist laekuvad rahalised vahendid kostjate vahel võrdsetes osades.
Otsus jõustus 24.10.2023.a..

Viru Maakohus kuulutas 22.10.2023.a. määrusega välja Liina Vene pankroti.

TMS § 51 lg 1 kohaselt: Täitemenetlus lõpeb võlgniku pankroti väljakuulutamisega. 
Seega ei saanud Viru Maakohtu 15.08.2024.a. otsust ts.asjas 2-23-5945 täita kohtutäitur, ehk et kohtutäitur ei saanud Liina Vene ja Leo Vene ühisomandisse kuuluvat korterit müüa avalikul enampakkumisel.
FIMS § 43 kohaselt füüsilisest isikust võlgniku pankroti väljakuulutamine ja pankrotimenetluse läbiviimine toimub pankrotiseaduses sätestatud korras, kui käesolevas seaduses ei ole sätestatud teisiti.

PankrS § 3 lg 4 kohaselt teeb käesolevas seaduses sätestatud juhtudel täitemenetluse seadustikus sätestatud toiminguid ajutine haldur või haldur, kellel on täituri õigused ja kohustused.

PankrS § 135 lg 1 kohaselt müüb haldur pankrotivara täitemenetluse seadustikus sätestatud korras, arvestades käesolevas seaduses ettenähtud erisusi.

Kokkuvõtvalt: 
kuna kohus kuulutas 22.10.2023.a. välja Liina Vene pankroti, siis TMS § 51 lg 1 kohaselt lõppesid täitemenetlused, täitur ei saanud enam korraldada Liina Vene ja Leo Vene ühisomandisse kuuluva kinnistu müüki enampakkumisel ja Viru Maakohtu 15.08.2023.a. otsusega ts.asjas 2-23-5945 ettenähtud ühisvara jagamise viisi (müüa kinnistu avalikul enampakkumisel) täitmine läks PankrS § 3 lg 4 ja § 135 lg 1 alusel üle Liina Vene pankrotihaldurile.
Tulenevalt eeltoodust korraldas Liina Vene pankrotihaldur kinnistule ro nr 2140031 enampakkumise. Enampakkumise kuulutuses oli muuhulgas informatsioon selle kohta, et müük toimub Viru Maakohtu 15.08.2023.a. otsuse ts.asjas 2-23-5945 alusel.

Enampakkumine oli edukas ja haldur koostas 26.04.2024.a. enampakkumise akti.
Pärast kogu ostusumma laekumist esitas Liina Vene pankrotihaldur 16.05.2024.a. Tartu Maakohtu kinnistusosakonnale järgmise avalduse:

Palun kustutada:

II jakku 2 järjekohale omanikuna sisse kantud Liina Vene (ik 47712135239); 

III jakku 

2 järjekohale kantud märge Viru Maakohus 21.04.2023 kohtumääruse (kohtuasja number 2-23-5945) alusel: Eelmärge Revensen OÜ (rk 16625699) kasuks ühisvara jagamise nõude tagamiseks.

3 järjekohale kantud märge Viru Maakohus 21.04.2023 kohtumääruse (kohtuasja number 2-23-5945) alusel: Märkus kohtuvaidluse olemasolu kohta Revensen OÜ hagis Liina Vene ja Leo Vene vastu ühisvara jagamise nõude tagamiseks.

4 järjekohale kantud keelumärge käsutamise keelamiseks Aktiva Finance Group OÜ (rk 10746479), kohtutäitur Andrei Kreki (ik 38005273727) kasuks

5 järjekohale kantud märkus kinnistu omaniku pankroti väljakuulutamise kohta. Liina Vene pankrot kuulutati välja 22.10.2023 kell 23.55.

IV jakku

2 järjekohale kantud hüpoteek summas 260000 EEK AS Hansapank (rk 10060701) kasuks. 

Palun kanda II jakku omanikuna sisse Leo Vene (ik 37004305225).

Tartu Maakohtu kinnistusosakond tegi keelduva määruse, mille kohaselt ei saa esitada avaldust Liina Vene (kelle esindaja oli pankrotihaldur), vaid kinnistamisavalduse esitajaks peab olema pankrotihaldur.
Sellest tulenevalt muutis Liina Vene pankrotihaldur kinnistamisavaldust ja esitas 14.06.2024.a. samasisulise avalduse Liina Vene pankrotihaldurina.

21.06.2024.a. tegi Tartu Maakohtu kinnistusosakond keelduva määruse, mille kohaselt leidis Tartu Maakohtu kinnistusosakond, et pankrotihaldur on seadusliku aluseta müünud ühisomandisse kuuluva kinnisasja ja kinnistamisavaldus tuleb jätta rahuldamata. Kohtunikuabi leidis, et kinnistusraamatusse ei ole tehtud Viru Maakohtu 15.08.2023.a. kohtuotsuse ts.asjas nr 2-23-5945 resolutsiooni p 2 alusel kannet kinnistu 2140031 omandi ülemineku kohta Liina Vene ainuomandisse.
Liina Vene pankrotihaldur ei nõustu Tartu Maakohtu registriosakonna kohtunikuabi käsitlusega Viru Maakohtu 15.08.2023.a. otsusest ts.asjas 2-23-5945.

Kohtunikuabi poolt viidatud Viru Maakohtu 15.08.2023.a. ostuse ts.asjas 2-23-5945 resolutsiooni punkt 2 on:

Lõpetada  kostja 1 Liina Vene ja kostja 2 Leo Vene ühisomand kinnistule Tartu mnt 16-7, Pajusti alevik,  Vinni vald, Lääne-Viru maakond (registriosa nr 2140031).

Sellest punktist ei tulene, et kinnistu omand läheb üle Liina Vene ainuomandisse.
Lisaks sellele ei saa otsusest meelevaldselt eraldada vaid resolutsiooni ühte punkti, resolutsiooni tuleb võtta tervikuna. 
Viru Maakohtu 15.08.2023.a. otsused ts.asjas 2-23-5945 resolutsiooni punkt 3 täpsustab ühisomandi jagamise viisi ja selleks on:

Jagada kostjate ühisvara ja müüa eelmises punktis toodud korteriomand avalikul enampakkumisel.

Kuna 15.08.2023.a. otsuse jõustumise ajaks oli kohus kuulutanud välja Liina Vene pankroti, kuid hageja, OÜ Revensen, oli kohtusse pöördunud Liina Vene vastu suunatud kohtulahendi täitmise nõudes täitemenetluses, siis ei saanud Viru Maakohtu 15.08.2023.a. otsusega määratud ühisvara jagamise viisi täita kohtutäitur, sest täitemenetlused lõppesid Liina Vene pankroti väljakuulutamisega ja täituri ülesanded läksid üle Liina Vene pankrotihaldurile.
Liina Vene pankrotihaldur on seisukohal, et Tartu Maakohtu kinnistusosakonna 21.06.2024.a. määrus nr 606822024 on ebaseaduslik ja see tuleb tühistada, kuna määrust teinud kohtunikuabi on asjaoludest valesti aru saanud.
Tulenevalt eelpoolkirjeldatud olukorrast palun tühistada Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kandemäärus nr 606822024, 21.06.2024.a..
Tartu Maakohtu kinnistusosakond saab ise määruse tühistada ja rahuldada Liina Vene pankrotihaldur avalduse kannete muutmiseks.

Liina Vene pankrotihaldur palub 

Kustutada:

II jakku 2 järjekohale omanikuna sisse kantud Liina Vene (ik 47712135239); 

III jakku 

2 järjekohale kantud märge Viru Maakohus 21.04.2023 kohtumääruse (kohtuasja number 2-23-5945) alusel: Eelmärge Revensen OÜ (rk 16625699) kasuks ühisvara jagamise nõude tagamiseks.

3 järjekohale kantud märge Viru Maakohus 21.04.2023 kohtumääruse (kohtuasja number 2-23-5945) alusel: Märkus kohtuvaidluse olemasolu kohta Revensen OÜ hagis Liina Vene ja Leo Vene vastu ühisvara jagamise nõude tagamiseks.

4 järjekohale kantud keelumärge käsutamise keelamiseks Aktiva Finance Group OÜ (rk 10746479), kohtutäitur Andrei Kreki (ik 38005273727) kasuks

5 järjekohale kantud märkus kinnistu omaniku pankroti väljakuulutamise kohta. Liina Vene pankrot kuulutati välja 22.10.2023 kell 23.55.

IV jakku

2 järjekohale kantud hüpoteek summas 260000 EEK AS Hansapank (rk 10060701) kasuks. 

Palun kanda II jakku omanikuna sisse Leo Vene (ik 37004305225).

Lugupidamisega
/allkirjastatud digitaalselt/

Ly Müürsoo

Liina Vene pankrotihaldur usaldusisiku ülesannetes
Lisad:

1. Viru Maakohtu 22.10.2023.a määrus;

2. Viru Maakohtu 15.08.2023.a. otsus;

3. Elektroonilise väljaande Ametlikud Teadaanded kuulutuse väljatrükk, 25.03.2024.a.;

4. Enampakkumise akt, 26.04.2024.a.;
5. Maksekorraldus riigilõivu tasumise kohta.
